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EZFH / -Quartiere neu denken — Optionen fiir suffizientes Wohnen

Haus .
Leerstehende Wohnungs- oder Hausteilung
.. (Einlieger-)Wohnungen
Optimierung : Schaffung neuer
vermieten . .
bestehender T I T e Dachgeschossausbau
Wohnraum in EZFH el EsmuiziE in bestehenden EZFH
Aufstockung
Zimmer vermieten
\

Kompaktes, barrierefreies Haus auf dem
Grundstiick

Verdichtung auf
A Grundgt[]ck neues Mehrfamilienhaus auf dem Grundstiick

Grundstick

Umbau eines Nebengebaudes zum Wohngebaude

Umnutzung EZFH zu barrierefreien
kleinen Wohneinheiten, WGs / HGs =

Quartier Neubau mit

Erginzungen Wohnformgn fur die
. . Gemeinschaftlich genutzte Rdume / Nachfamilienphase
im Quartier o . '
Gastewohnung im Quartier
@
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Wohnflachenpotenzial Unterbelegung EFH/ZFH
Befragung alterer Eigenheimbesitzer:innen im Kreis Steinfurt

Vermietung

Ungenutzte Ungenutzte
Wohnraume: Nein  Wohnraume: Ja

nein Vermietung ja

1 Raum

Anzahl 2 Riaume
ungenutzter

Wohnraume 3 Raume

45%

4 und mehr..

Basis: n = 341 — Befragung -dlterer Hausbesitzer*innen im Kreis Steinfurt

Basis: 105 — alle mit abgetrennter Wohnung bzw.
Einliegerwohnung

- Wohnungen in EFH/ZFH in Deutschland =

ca. 18 Mio. - genug fur 50 Mio. EW Nur 40 Prozent mit einer zweiten Wohnung im Haus haben diese vermietet.
Bezogen auf die Gruppe der dlteren Hausbesitzerlnnen insgesamt liegt das
Potenzial fiir eine Vermietung bei 18 Prozent!

Quelle: Oko-Institut, ISOE, ifeu (2018): Befragung im Rahmen des Projektes ,LebensRiume” https://www.ifeu.de/projekt/lebensraeume-instrumente-zur-
beduerfnisorientierten-wohnraumnutzung-in-kommunen/ , Foto: Lars-Arvid Brischke - ZFH mit Ladenanbau, bewohnt von einer Person (86 Jahre) .
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1. Option: Vermietung nicht genutzter, separater Wohneinheiten
(Wohnung im ZFH, Einliegerwohnung im EFH, Dachgeschoss)

Chancen, Vorteile

Mieteinnahmen
Entlastungen in Haus und Garten durch
Eigenleistungen der Mieter:innen

Kombination mit energetischer Sanierung
und altersgerechtem Umbau
Aufwertung der Immobilie

Abbau von Einsamkeit

Wertschatzung, Zwischenmenschlichkeit,
solidarisches Miteinander

Praktische Unterstlitzung im Alltag
Horizonterweiterung, voneinander lernen
Mehr Sicherheit bei Notfallen

°
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EZFH / -Quartiere neu denken — Neue Wohneinheiten im Bestand

Schaffung neuer
Wohneinheiten

in bestehenden EZFH

Quelle: ©Mariette Beyeler, www.weiterbauen.info

@
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EZFH / -Quartiere neu denken — Nachverdichtung auf dem Grundstiick

Kompaktes, barrierefreies Haus auf dem
Grundstiick

Verdichtung auf

dem Grundstiick neues Mehrfamilienhaus auf dem Grundstick

Umbau eines Nebengebaudes zum Wohngebaude
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2. Option: Umbau, Teilung, Dachgeschossausbau, Aufstockung, Anbau

Chancen, Vorteile

* Einnahmen aus Vermietung oder
Veraulderung der neu geschaffenen
Wohneinheiten
Verteilung der Nebenkosten auf mehrere
Haushalte

Schaffung von altersgerechtem,
passgenauem Wohnraum

Kombination mit energetischer Sanierung
und altersgerechtem Umbau

Aufwertung der Immobilie

Lebensphasengerechte, bedirfnisorientierte
Umgestaltung der Wohnung, der
Infrastrukturen und des Wohnumfeldes
Neue Optionen des Zusammenlebens

@
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Grolle des Hauses und Umzugsbereitschaft
Befragung alterer Eigenheimbesitzer:innen

,Wie empfinden Sie die GréfSe Ihres Hauses?“ Besteht eine grundsdtzliche Bereitschaft umzuziehen?

Basis: 341 Altere HausbesitzerInnen

mviel zu gro3 = etwas zu grol3

® genau richtig metwas zu klein ® ja m eventuell m nein
Fast die Halfte empfindet das Haus Fir drei Viertel der Befragten kommt ein Umzug
subjektiv als (etwas) zu grofs. potenziell in Frage. Besonders attraktiv erscheint

das gemeinschaftliche Wohnen.

°
Seite 10 Quelle: Stiel3, I., G. Sunderer, B. Birzle-Harder (2018a): Instrumente zur bedurfnisorientierten Wohnraumnutzung in Dr. Lars-Arvid Brischke ]'Feu
24.01.2024 Kommunen. Ergebnisse der standardisierten Befragung. ISOE, Frankfurt/M.



Umzug alterer Eigenheimbesitzer:innen in eine passgenaue Wohnung:
Wohnwiinsche

,ES gibt ja verschiedene Mdglichkeiten fiir das Wohnen im Alter. Welche der folgenden Mdglichkeiten
kommen fiir Sie grundsdtzlich infrage?”

Ein Umzug.. mja wmeventuell ™nein ™ weil nicht
in ein Mehrgenerationenhaus 25% yLys %
in eine Wohnung in einem Mehrfamilienhaus (z.B. 4 bis . -

6 Parteien) 1B °

in eine Wohnung in einem Zweifamilienhaus JEYOS (k0 0

in ein kleineres Einfamilienhaus BEEY/ 1/ 0
Ein kleineres altersgerechtes Haus bauen (z. B. auf dem 89, 5% y
eigenen Grundstiick) und dort einziehen a4 °

in Betreutes Wohnen 30% 32%
in ein Alten-/Pflegeheim 17% 31%
Basis: 341 Altere Hausbesitzerinnen
Seite 11 Quelle: Stiel3, I. et al. (2018): Projekt LebensRaume, Ergebnisse standardisierte Befragung 08.05.2018 Dr. Lars-Arvid Brischke
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Gewdlnschte Veranderungsoptionen bei Umzug
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25.01.2024 Wohnraum im Einfamilienhausbestand erschlieRen”, Oko-Institut, Freiburg



3. Option: Umzug

Chancen, Vorteile

* Einnahmen aus Vermietung oder
Veraulderung des frei gewordenen Hauses
Lebensphasengerechte,
bedurfnisorientierte Passung der Wohnung
/ des Quartiers

Neue Optionen des Zusammenlebens,
neue soziale Impulse

Reduktion der Verantwortung und der
Belastung / Uberforderung

@
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Allgemeine Hemmnisse einer Dreifachnutzen einer
Wohnflachenreduktion im EFH suffizienten Wohnkultur

IST-Zustand

| Bediirfnisorientiert H Generationengerecht‘ |ZIEL-Zustand

| Umweltvertraglich ‘

Akzeptable
Transformation

Suffiziente
Wohnkultur

@
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Entwicklung eines Beratungs-/ Unterstitzungskonzeptes

Wohn-Optionen

Eigenheimbesitzer*innen Wohnungssuchende

Vermietung
Umzug
Umbau
Neubau

Einzug in eine abgetrennte Wohnung

Erwerb eines alteren EFH / ZFH

,otufen” des Entscheidungsprozesses

-

\_

Y . Y Y Y )
Noch keine Gedanken Unsicher, Unsicher .
- was ’ Projekt Projekt
Uber das Thema salich was man lanen umsetzen
gemacht moigtlc will P
AL A AN AL J

,Bausteine” des Beratungs- und Unterstlitzungskonzeptes

Offentlich-
keitsarbeit

Begegnungs-
und
Dialogstatten,
Best Practices

Quelle: Fischer, C. (2018): Konzept aus dem Projekt ,LebensRaume*
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Erganzung der Energieberatung um Elemente zur Wohnberatung

25.01.2024

1

Eingangssequenz:
Motivationsklarung und Zielsetzung
2
Bestandsaufnahme Wohnsituation
2t 22 2.3
Flache und .
Garten Plane
Nutzung
3

Wohnwiinsche und Kriterien

31

Wohnflache und Garten

3.2
Familie und
Gemeinschaft

3.3
Wohnkriterien

12024

R 2

Modul A: Wohnalternativen
Auswahl 1-2 Optionen

4.1

4.2
Modul B: Verbleib
Vertiefung 1-2 Themen

Option 1 Option 2, Option 3 4.2.1 Barrierefreiheit
z.B. Umzug z.B. Umbau -
4.2.2 Allgemeinzustand
4.1.1.: 411 411
Denkbar? Denkbar? Denkbar? 4.2.3 Energetischer
Zustand
4.1.2: 4.1.2: 412
Vertiefung Vertiefung Vertiefung 4.2.4 Wohnumfeld
. < . 4

5

Abschluss: Priorisierung, weiterfuhrende Angebote und Informationen

Quelle: Oko-Institut, ISOE, ifeu (2018). Langfassung des Leitfadens verfiigbar unter:

3.1 Wohnwunsch-& Thesen-Karten: Wohnflache und Garten

Ich brauche auch in Zukunft genauso viel Platz wie jetzt zum Wohnen. ...

Das Aufraumen und Putzen des Hauses kann fiir mich in Zukunft zur Belastung werden.
Die Pflege des Gartens kann fur mich in Zukunft zur Belastung werden.

Ich kann mir vorstellen, mit weniger Zimmern auszukommen. ...

Ich hatte (auch in Zukunft) gerne einen Balkon oder eine Terrasse.

3.2 Wohnwunsch-& Thesen-Karten: Familie und Gemeinschaft

3.3 Priorisierung der gewiinschten Wohnkriterien
barrierefrei wohnen

in einer modernen Wohnung wohnen

in einem energieeffizienten Gebaude wohnen

einen kleineren Garten haben als jetzt

mit anderen Menschen auf dem gleichen Grundstiick wohnen

Dr. Lars-Arvid Brischke
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Erganzung der Energieberatung um Elemente zur Wohnberatung

Kreis, Kommunen

Buniaisijiqisuag

Kommunen, Vereine, Kirchen... Kommunen, Bildungstréger, Vereine...

BunianualiQ
uoljeAON

Rahmen: Ortsentwicklung und Bauen

=
z.B. Kommune, D 3
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Q 3,
S
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Seite 17 Quelle: Oko-Institut, ISOE, ifeu (2018). Langfassung des Leitfadens verfiigbar unter: Dr. Lars-Arvid Brischke lfeu
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