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Angespannter Wohnungsmarkt Berlin: Leerstand anhaltend niedrig...

Entwicklung des Wohnungsleerstandes der Berliner Mitgliedsunternehmen des BBU
Leerstehende Wohnungen in Prozent des Wohnungsbestandes*® 1995 - 2025
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*eigene und fur Dritte verwaltete Wohnungen im Dezember des Jahres, unabhangig von der Dauer des Leerstandes
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...weiterhin kaum Umzuge...

Fluktuation BERLIN
Anteil der von Mieter*innen bei BBU-Mitgliedsunternehmen gekindigten Mietvertrage
in % des Wohnungsbestandes
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Quelle: Jahresstatistik © BBU
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...und ein Auseinanderdriften von Mieten- und Baukostenentwicklung.

Entwicklung von Verbraucherpreis-, Baupreis- und Nominallohnindex Berlin im Vergleich zur
Entwicklung der Bestandsmieten der Berliner BBU-Mitgliedsunternehmen, 2021 bis 2025

45,1%

Bestandsmieten BBU Verbraucherpreisindex Nominallohnindex Baupreise fir Baupreise fur Instandhaltung/
Wohnungsneubau -setzung
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Vorgestellt: inberlinwohnen.de
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Wohnungsfinder Wohnungstausch Die Landeseigenen Gut zu wissen  Kontakt

Die Landeseigenen Wohnungstausch

Wenn die eigene Wohnung zu grol geworden
ist.
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Die Landeseigenen
Sechs Mal besser Wohnen in Berlin

mern sich um ihre Kieze und stellen sich ihrer terinnen und Mieter. Durch ein breites, faires

sozialen Verantwortung. Im Mittelpunkt steht Angebot an — Wohnungen fur alle Gruppen
der Bevolkerung - und eine Menge weiterer

Wer in Berlin eine Wohnung braucht, ist bei

den Landeseigenen gut aufgehoben. Die
sechs Wohnungsbaugesellschaften  bewirt- immer: der Mensch. Seit 2016 ist der Auftrag
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Das Wohnungstauschportal auf inberlinwohnen.de

» Online seit 18. September 2018
» Ziel: Bessere Verteilung bestehenden Wohnraums

» Angebot flr die Mieter*innen der 6 (seit Anfang 2026: 7) LWU, eine eigene bewohnte gegen eine andere
bewohnte Wohnung zu tauschen

» Besonderheiten:
= Deutschlandweit einmalig: Pool von tiber 400.000 potenziellen Tauschwohnungen, weiter wachsend
m Zustimmung der jeweiligen Vermieterin zum Tausch kann grundsatzlich vorausgesetzt werden
= Wohnungstausch tiber Unternehmensgrenzen hinweg
= Klare Konditionen: Nettokaltmieten der beiden Tauschwohnungen bleiben jeweils unverandert
» Effizienz und Transparenz durch Online-Tool

u Moglichkeit der persdnlichen Unterstitzung durch Tauschbeauftragte bei den LWU
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Umfassende Kommunikation — vor allem offline

Schulungen der Servicecenter-Mitarbeiter*innen bei den LWU
Info-Flyer wurden zum Start an die damals rund 300.000 Bestandshaushalte bei den 6 LWU verteilt
Auslage der Info-Flyer in den Servicecentern und Ausgabe an Neumieter*innen

Aushange von rund 15.000 Info-Plakaten in den Quartieren der sechs landeseigenen
Wohnungsbaugesellschaften

Regelmalige Hinweise in den Mieterzeitschriften sowie auf Mieterfesten der LWU
Kontinuierliche Berichterstattung zum Thema in Zeitungen
Infos auf den Internet-Seiten der LWU sowie weiteren Internetseiten (z.B. SenStadt)

Flr alle zuganglicher umfangreicher Fragen & Antworten-Katalog mit rd. 40 Themen auf inberlinwohnen.de

vV v v v VY

Erklarvideo auf inberlinwohnen.de
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Der Tausch-Prozess im Uberblick

Erstellen eines Suchprofils / Importieren der Wohnungsdaten fur
Einstellen eines eigenen Wohnungstauschangebots

Bei Interesse: Kontaktaufnahme zu potenzieller Tauschpartei
uber , Tausch anregen”

Geht die andere potenzielle Tauschpartei auf die Anregung ein:
Austausch von Bildern / Grundrissen; gegenseitige Besichtigungen

Anhaltendes beidseitiges Tauschinteresse:
,Tauschanmelden” - Mail an die Servicecenter der jeweiligen
landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften, die dann in

Absprache mit den Tauschparteien die weiteren Schritte einleiten

Vertragliche Abwicklung des Tauschs:
Aufhebungsvertrage und Abschluss zweier neuer Mietvertrage
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Von der Portal-Startseite...

Wohnungstausch D
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Wohnungstauschportal
Fir alle Mieterinnen und Mieter der
Landeseigenen




...Uber die Registrierung...

Verifizierung als Mieterin oder Mieter
Bitte len Sie Ihre landeseig Yohnungsbaugesellschaft aus!

Meine Wohnungsbaugeselischaft (ietziger Vermieter):
HOWOGE

|hre Daten Kontakt fur Ruckfi

Vorname des Hauptmieters: HOWOGE
Wohnungsbaugesellschaft mbH
Ferdinand-Schultze-StraBle 71
Nachname des Hauptmieters: 13055 Berlin

Vorname

Nachname

Migtvertragsnummer

Migtvertragsbeginn
01.10.2014
Beim Vermieter hinterlegte E-Mall Adresse:
email@adresse.de
Wiederholung der E-Mail Adresse:

email@adresse.de

Bitte jesen Sie die — Nutzu Ee Datenschutzerkle # sorgfaitig durch und bestatigen Sie |hr Einverst

Anklicken der Checkbox

@ ch hsba dis Nutzungsbedingungen und die Datenschutzerkiarung g n und bin damit einverstanden

Wohnungstausch und -wechsel bei den LWU in Berlin | 8. Oktober 2026




...die Suche nach potenziellen Tauschwohnungen...

- Abmeiden © Einstellungen AAA
inberlinwohnen.de

/oh fi Wohnt h  Die Lar i Gut zuwissen  Kontakt

Das Wohnungstauschportal [beta]

Ein Angebot fiir Mieterinnen und Mieter der landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften

Sie kdnnen die Verdffentlichung Ihres Angebots jederzeit pausieren. lhre Wohnung wird dann in den Suchergebnissen anderer Teilnehmerinnen
und Teilnehmer des Wohnungstauschportals nicht mehr angezeigt. In den Merklisten anderer Teilnehmerinnen und Teilnehmer wird |hre
Wohnung als »voriibergehend deaktviert« dargestellt. Weitere Antworten auf haufige Fragen rund um den Wohnungstausch bei den
Landeseigenen finden Sie auf der Seite — Fragen und Antworten.
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Sortieren nach:
Nur Wohnungen anzeigen, die meinen Suchkriterien Nur Wohnungen von Benutzern anzeigen, die eine of
entsprechen Wohnung wie meine suchen oS S |

Ihre Suche nach Tauschwohnungen ergab 14 Treffer:

Passende Tauschwohnungen
Tauschangebote von Mieterinnen und Mietern die eine Wohnung wie die von Ihnen angebotene suchen.
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...die Suche nach potenziellen Tauschwohnungen...

o Einstellungen AAA

inberlinwohnen.de

Wohnungsfinder Wohnungstausch  Die Landeseigenen ~ Gutzu wissen  Kontakt

@ Sortieren nach:

Nur Wohnungen anzeigen, die meinen Suchkriterien Nur Wohnungen von Benutzern anzeigen, die eine |
igen anzeige 8 8 Micte aufsteigend

entsprechen Wonhnung wie meine suchen v
Ihre Suche nach Tauschwohnungen ergab 14 Treffer:
Passende Tauschwohnungen
Tauschangebote von Mieterinnen und Mietern die eine Wohnung wie die von Ihnen angebotene suchen.
3,00 Zimmer, 74,59 m2, . | Karl-Marx-Allee  Friedrichshain &TP03.099970 +
3,00 Zimmer, 82,48 m?, " | BorkumstraRe Pankow 471928089930 +
3,00 Zimmer,70,63m2 = | Ahornallee Treptow-Kdépenick &7P.30.079852 +

Méglicherweise passende Tauschwohnungen
Tauschangebote von Mieterinnen und Mietern die keine Angaben gemacht haben, welche Art von Wohnung sie suchen.

3,00 Zimmer, 111,32m = Crellestr.  Schoneberg &7P0409.99.88 +
3,00 Zimmer, 78,70 m? % ‘rankfurter Allee  _ Lichtenberg ATP040999.78 +
3,00 Zimmer, 65,81 m2, | Hendrichplatz  Lichtenberg aTP07.010022 *+
2,00 Zimmer, 54,37 m2, | Landsberger Allee  Lichtenberg &7TP0501.0006 +
1,00 Zimmer, 32,66 m2, W € | MdillerstraBe  Wedding &7TP0409.99.84 +
2,00 Zimmer, 54,23 m2, W € | Rietzestr.  Pankow 4703099966 +
2,00 Zimmer, 48,89 m2, = € | Bayernring ~ Tempelhof &7P05010010 +

Weitere anzeigen
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...bis hin zur konkreten Tauschanregung...

Merkliste

3,00 Zimmer, 70,63 m?, 0,00 € | Ahornallee Treptow-Kdpenick R er Yy ars00zessz t
1,00 Zimmer, 32,66 mz, 206,19 € | MillerstralRe Wedding

76 m?, 376,48 € | Ungarnstrale , Wedding
Gemerkt am Di, 4 September

Zimmeranzahl: Etage:
Wohnflache: 52,76 m*  Badezimmer: e)
Kaltmiete: 37648 €  Baujahr: 1956
Nebenkosten: 13700 €  Heizung: Fernwarme
Gesamtmiete: 51348 €  Hauptenergietriger: Nah-/Fernwarme aus Heizwerken-
fossiler Brennstoff
Energieverbrauchs- 58,00 kWh/(a m¥)
kennwert:
Energieausweis: Bedarfsauswels
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...und dem Auslosen des Tauschvorgangs.

Y
& Empfangene Tauschanregungen
00 Zimmer, 89, eldam Mitte

Zimmeranzahl: 3,00 Etage:

Wohnflache: 89,50 m?  Badezimmer: )

Kaltmiete: 980,00 €  Baujahr: 1903

Nebenkosten: 89,70 €  Heizung: Zentralheizung

Gesamtmiete: 1.069,70 € Gasheizung
Hauptenergietrager: GAS
Stellplatz: 102,00 €/Monat

v Keller v Auto-Steliplatz

Status Nachster Schritt

/' Tausch anregen Ihr Gegenuber wartet auf Ihre Zustimmung
@ Einwilligung zur Kontaktaufnahme oder Ablehnung. Bitte Klicken §
»Zustimmene, wenn Sie mit der Weitergabe
Ihrer E-Mail-Adresse einverstanden sind
Tausch anmelden (Mieter/In 2) wenn Sie keine personliche Kontaktaufnahme
wunschen, klicken Sie bitte auf »Ablehnen«

m i

Tausch anmelden (Mieter/in 1)

@ Anfrage loschen

& Gesendete Tauschanregungen

3 7Zimmer. 89.56 m2. 624 89 € | | euischnerdamm Kreuzhere
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Der Wohnungstausch in Zahlen:

Neue Profile, hochgeladene Wohnungen und Tauschanregungen

» Uber die Jahre in etwa stabile Anmeldungen 156.955
— aber stetige Zunahme der Tauschanregungen

101.492
90.842
65.415
60.829
47.476
25.876
7.422
213244 3.162. 52I 4. 253} 36 4. 68§ 81 4. 583 75 5. 35& 50 5.714 44 5.253.51
— = -
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

B Neue Profile mWohnungen  ®Angeregte Verfahren
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Der Wohnungstausch in Zahlen: Angestof3ene / abgeschlossene Verfahren

» Kontinuierliche Zunahme der angestoRenen Tauschverfahren
— aber wenig Bewegung bei den tatsachlichen Abschlissen

580
401
387
352 345
210 320
279 277
234 240
215 216
185 182
170 160,c, 163
136 135 13
117 118122
98
72 64
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m angestoRene Tauschs m abgeschlossene Verfahren m erfolgreiche Tauschs m abgebrochene Tauschs
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Tauschgriinde: Gesucht werden vor allem grélRere Wohnungen

» Auf 1 Verkleinerungswunsch Sonstiges

kommen 5 Vergroferungswiinsche 11% Ortsverdnderung

21%

Ausstattung
7%

Suche kleiner
11%

Suche groBer
50%
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Wohnungswechsel / Wohnungsverkleinerung bei den LWU

» Zielsetzung: Es geht um Wohnungsangebote vom Wohnungsunternehmen an ihre Bestandsmieter, die sich auf
eine kleinere freie bzw. freiwerdende Wohnung bei den LWU unter bestimmten Rahmenbedingungen
bewerben kdnnen. Mit dem Wohnungswechsel ist die Zielsetzung verbunden, die Mietenden bei der Kosten-
und Flachenoptimierung ihrer Wohnbeddrfnisse zu unterstitzen und angesichts der Wohnraumbedarfe in
Berlin zu einer besseren Wohnraumverteilung beizutragen.

» Fur einen Wohnungswechsel kommen von den LWU fir ein o6ffentliches Angebot vorgesehene oder aufgrund
einer Mietvertragsbeendigung absehbar ins Angebot kommende Wohnungen aus dem Eigenbestand in Berlin
in Betracht.

» Diese freien bzw. freiwerdenden Wohnungen kénnen ohne Berlcksichtigung weiterer Auswahlkriterien fur die
Wohnungsvergabe (z.B. aullerhalb eines Losverfahrens) durch die wechselwilligen Bestandsmieter angemietet
werden.

» Es werden durch den Wohnungswechsel keine Wohnungen dem allgemeinen Angebot entzogen, da die LWU
die durch den Wechsel freiwerdenden Wohnungen dem Markt auch unmittelbar wieder zur Verfligung stellen.
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Wohnungswechsel/Wohnungsverkleinerung bei den LWU

» Start am 1. September 2025

» Ziel: Erganzung des Wohnungstausch-/Wohnungswechsel-Angebots

» Angebot fur die Mieter*innen der 7 LWU zum Wechsel aus einer zu grold gewordenen eigenen bewohnten
Wohnung in eine kleinere unbewohnte Wohnung

» Eckpunkte:
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Voraussetzung: Wunsch nach Reduktion der Wohnflache um mind. 10 Quadratmeter UND 1 Zimmer
Wechsel nur innerhalb des Bestandes des jeweiligen LWU

Vergabe der Wohnung ,,an der Warteschlage vorbei” (=bevorzugte Wohnungsvergabe ohne
Berlcksichtigung weiterer Auswahlkriterien und ohne Losverfahren)

Kein Neuvertrags-Zuschlag bei der Miete (OVM ohne den zulassigen Zuschlag von 10 %)

Bei Vorliegen der entsprechenden Einkommensgrenzen : Erlass von bis zu 2 Monatsnettokaltmieten (bis
WBS 140: 2 NKM; bis WBS 220: 1 NKM)




Kommunikation Wohnungswechsel-Angebot

Pressemitteilung zum Start / umfangreiche mediale Berichterstattung
Flyer in den Service-Centern

Infos Uber Webseiten (FAQ und Erklarvideo)

Infos in Mieterzeitschriften (Bericht Gber das Angebot)

Infos Uber Mieter-Apps und Kundenportale

Vorhalten von Beratungsleistungen

Hausaushange

Infostand auf Mieterfesten

GENAU-RICHTIG

Wohnungsverkleinerung
leicht gemacht
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