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…und ein Auseinanderdriften von Mieten- und Baukostenentwicklung. 

6

Entwicklung von Verbraucherpreis-, Baupreis- und Nominallohnindex Berlin im Vergleich zur 
Entwicklung der Bestandsmieten der Berliner BBU-Mitgliedsunternehmen, 2021 bis 2025
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 Online seit 18. September 2018

 Ziel: Bessere Verteilung bestehenden Wohnraums 

 Angebot für die Mieter*innen der 6 (seit Anfang 2026: 7) LWU, eine eigene bewohnte gegen eine andere 

bewohnte Wohnung zu tauschen 

 Besonderheiten: 

◼ Deutschlandweit einmalig: Pool von über 400.000 potenziellen Tauschwohnungen, weiter wachsend 

◼ Zustimmung der jeweiligen Vermieterin zum Tausch kann grundsätzlich vorausgesetzt werden

◼ Wohnungstausch über Unternehmensgrenzen hinweg 

◼ Klare Konditionen: Nettokaltmieten der beiden Tauschwohnungen bleiben jeweils unverändert 

◼ Effizienz und Transparenz durch Online-Tool

◼ Möglichkeit der persönlichen Unterstützung durch Tauschbeauftragte bei den LWU 
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10

 Schulungen der Servicecenter-Mitarbeiter*innen bei den LWU 

 Info-Flyer wurden zum Start an die damals rund 300.000 Bestandshaushalte bei den 6 LWU verteilt

 Auslage der Info-Flyer in den Servicecentern und Ausgabe an Neumieter*innen

 Aushänge von rund 15.000 Info-Plakaten in den Quartieren der sechs landeseigenen 

Wohnungsbaugesellschaften

 Regelmäßige Hinweise in den Mieterzeitschriften sowie auf Mieterfesten der LWU 

 Kontinuierliche Berichterstattung zum Thema in Zeitungen

 Infos auf den Internet-Seiten der LWU sowie weiteren Internetseiten (z.B. SenStadt)

 Für alle zugänglicher umfangreicher Fragen & Antworten-Katalog mit rd. 40 Themen auf inberlinwohnen.de

 Erklärvideo auf inberlinwohnen.de 
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Der Tausch-Prozess im Überblick
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Von der Portal-Startseite…
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…bis hin zur konkreten Tauschanregung... 
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Der Wohnungstausch in Zahlen: 
Neue Profile, hochgeladene Wohnungen und Tauschanregungen
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 Über die Jahre in etwa stabile Anmeldungen 

– aber stetige Zunahme der Tauschanregungen
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Der Wohnungstausch in Zahlen: Angestoßene / abgeschlossene Verfahren
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 Kontinuierliche Zunahme der angestoßenen Tauschverfahren 

– aber wenig Bewegung bei den tatsächlichen Abschlüssen
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Tauschgründe: Gesucht werden vor allem größere Wohnungen
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 Auf 1 Verkleinerungswunsch

kommen 5 Vergrößerungswünsche
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 Zielsetzung: Es geht um Wohnungsangebote vom Wohnungsunternehmen an ihre Bestandsmieter, die sich auf 

eine kleinere freie bzw. freiwerdende Wohnung bei den LWU unter bestimmten Rahmenbedingungen 

bewerben können. Mit dem Wohnungswechsel ist die Zielsetzung verbunden, die Mietenden bei der Kosten- 

und Flächenoptimierung ihrer Wohnbedürfnisse zu unterstützen und angesichts der Wohnraumbedarfe in 

Berlin zu einer besseren Wohnraumverteilung beizutragen.

 Für einen Wohnungswechsel kommen von den LWU für ein öffentliches Angebot vorgesehene oder aufgrund 

einer Mietvertragsbeendigung absehbar ins Angebot kommende Wohnungen aus dem Eigenbestand in Berlin 

in Betracht.

 Diese freien bzw. freiwerdenden Wohnungen können ohne Berücksichtigung weiterer Auswahlkriterien für die 

Wohnungsvergabe (z.B. außerhalb eines Losverfahrens) durch die wechselwilligen Bestandsmieter angemietet 

werden.

 Es werden durch den Wohnungswechsel keine Wohnungen dem allgemeinen Angebot entzogen, da die LWU 

die durch den Wechsel freiwerdenden Wohnungen dem Markt auch unmittelbar wieder zur Verfügung stellen.
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 Start am 1. September 2025

 Ziel: Ergänzung des Wohnungstausch-/Wohnungswechsel-Angebots 

 Angebot für die Mieter*innen der 7 LWU zum Wechsel aus einer zu groß gewordenen eigenen bewohnten 

Wohnung in eine kleinere unbewohnte Wohnung

 Eckpunkte: 

◼ Voraussetzung: Wunsch nach Reduktion der Wohnfläche um mind. 10 Quadratmeter UND 1 Zimmer

◼ Wechsel nur innerhalb des Bestandes des jeweiligen LWU 

◼ Vergabe der Wohnung „an der Warteschlage vorbei“ (=bevorzugte Wohnungsvergabe ohne 

Berücksichtigung weiterer Auswahlkriterien und ohne Losverfahren)

◼ Kein Neuvertrags-Zuschlag bei der Miete (OVM ohne den zulässigen Zuschlag von 10 %)

◼ Bei Vorliegen der entsprechenden Einkommensgrenzen : Erlass von bis zu 2 Monatsnettokaltmieten (bis 

WBS 140: 2 NKM; bis WBS 220: 1 NKM)
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 Pressemitteilung zum Start / umfangreiche mediale Berichterstattung

 Flyer in den Service-Centern

 Infos über Webseiten (FAQ und Erklärvideo)

 Infos in Mieterzeitschriften (Bericht über das Angebot) 

 Infos über Mieter-Apps und Kundenportale 

 Vorhalten von Beratungsleistungen

 Hausaushänge

 Infostand auf Mieterfesten
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