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Anteil kleiner Haushalte (nach Personenzahl), die groBe Wohnungen (nach m?) bewohnen:
'1-Personen-Haushalte >80m? 2-Personen-Haushalte > 100m? .alle anderen Haushalte

— Eigene Darstellung auf Grundlage des Zensus 2022



Wohnraum gilt vielerorts als Mangelware.
Gleichzeitig wohnen (altere) Menschen oft in
Wohnungen oder Hausern, deren Zimmer sie
nicht vollstandig ausnutzen. Das Phanomen ist
im landlichen Raum und in Einfamilienhaus-
Gebieten besonders ausgepragt. Es ist aber
auch in innerstadtischen Quartieren anzutref-
fen.

Dieser Leitfaden zeigt Mdglichkeiten auf,
wie Kommunen ,ungenutzten Wohnraum” im
Bestand aktivieren kdnnen. Es geht also nicht
um Brachflachen oder die Umnutzung von
Gewerbeimmobilien, sondern um Wohnraum,
der bereits heute existiert oder durch Umbau-
ten besser ausgenutzt werden kann.

Ein aktiver Umgang mit dem Bestand ist aus
diversen Grunden sinnvoll:

1. Meistens entsteht im Bestand vergleichs-
weise gunstiger Wohnraum. Das gilt sowohl
fur die Herstellungskosten als auch fur die
Mietpreise.

2. Wohnraum im Bestand zu mobilisieren, ist
mit weniger CO2-Aussto3 und Flachenversie-
gelung verbunden.

3. Entsprechende MaBRnahmen bzw. Vorhaben
regen dazu an sich frihzeitig mit Fragen des
Wohnens im Alter wie Barrierefreiheit oder Ein-
samkeit und notwendigen Veranderungen aus-
einanderzusetzen.

4. Mehr Bewohner:innen beleben die Nachbar-
schaft und ermég_lichen den Betrieb von Kitas,
Geschaften und OPNV.

Warum Wohnraummobilisierung?

Dieser Leitfaden zeigt zunachst den analyti-
schen Einstieg in das Thema fir Kommunen
auf und gibt Hinweise zur Sensibilisierung der
Zielgruppe. AnschlieRend folgen Steckbriefe
zu verschiedenen suffizienzférdernden Mal3-
nahmen. Sie sind stets von inspirierenden
Beispielen flankiert, deren Verlinkung zur ver-
tieften Recherche einladt.

Die Ansatzpunkte sind so vielfaltig wie die
Wohnwunsche und Bedurfnisse. In der Kom-
bination entfalten sie ihre groBRte Wirkung. Aber
auch allein zeigen sie einen Effekt, wenn sie gut
in die sonstigen kommunalen Ablaufe integriert
sind.

Die GRUNE LIGA wiinscht eine
anregende Lektire.



Zu Beginn empfiehlt sich eine Analyse der
Ausgangslage. Das dient nicht nur dazu Raume
mit besonderem Handlungsbedarf zu identi-
fizieren. Die Daten liefern auch eine Argumen-
tationsgrundlage flur die Notwendigkeit, im
Bereich der Wohnraummobilisierung aktiv(er)
zu werden.

Einfach zuganglich, bietet der Zensusatlas
eindrucksvolle Einblicke. Dieser kann z.B. den
Wohnflachenkonsum pro Kopf in 100x100m
Rastern darstellen. Weitere Zensusdaten, auf
denen auch die obige Darstellung basiert, sind
in der Zensusdatenbank abrufbar’.

Wer genauere Daten winscht, kann z.B. mit-
hilfe des Einwohnermeldewesens Hauser iden-
tifizieren, in denen hochstens zwei Personen
wohnen. Der Zensus liefert in der Regel jedoch
bereits aussagekraftige Ergebnisse.

AnschlieBend empfiehlt es sich, in einem kol-
laborativen Prozess mit relevanten Stake-
holder:innen aus Politik, Verwaltung und

Erste Schritte in der Kommune

Zivilgesellschaft, Handlungsfelder und MaRB-
nahmen festzulegen.

Dies kann bereits in zwei mehrstindigen Work-
shops erreicht werden. Die GRUNE LIGA unter-
stutzt dabei gern mit Moderation und Expertise
(Beispiel Luneburg). Auch wenn der kommu-
nale Haushalt keine zusatzlichen Ausgaben
zulasst, ist ein entsprechender Prozess sinn-
voll, da sich einige MaBnahmen kostenneu-
tral realisieren lassen. Mitunter kdnnen fur die
Umsetzung der MalRnahmen auch Fordermittel
akquiriert werden.

Detaillierte Hinweise zu Analyseschritten und
dem Aufbau eines lokalen Netzwerks liefert
die Handreichung ,Wohnraummobilisierung”
(S. 11 - 17) vom Institut far Energie- und
Umweltforschung (ifeu), dem Oko-Institut und
dem Institut fur sozial-6kologische Forschung
(isoe). Hilfreiche Einblicke in das Themenfeld
bieten dartber hinaus die regelmaRig von der
GRUNEN LIGA organisierten Online-Vortrage
zu Instrumenten und Fragen der Wohnraum-
mobilisierung.

Soiridnberg M

L_ Wohnflache je Bewohner:in in Wiesbaden, Screenshot aus Zensusatlas 2022

Legende
Durchschnittliche Wohnflache je Bewohner:in in m?
am 15.05.2022 im 100m-Gitter
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Lander, Hintergrund: EuroGeographics

Weitere Kartenebenen: GeoBasis-DE/BKG

Link: https://atlas.zensus2022.de

© - Statistische Amter des Bundes und der Lander

1- Unter ,Anpassen — Kopfzeile — Merkmal — Gemeinde"” kdnnen die Ergebnisse gefiltert werden. Zuerst werden dann
alle Gemeinden Deutschlands angezeigt. AnschlieBend kann unter ,Merkmal” bei dem Hakchen neben ,Code"” alles
abgewahlt werden. AnschlieBend kann in der Suchzeile unter ,Merkmal” die eigene Gemeinde gefunden und aus-
gewahlt und der entsprechend reduzierte Datensatz heruntergeladen werden.


https://atlas.zensus2022.de
https://ergebnisse.zensus2022.de/datenbank/online/statistic/5000H/table/5000H-0003
https://atlas.zensus2022.de
https://www.grueneliga.de/index.php/de/themen-projekte/wohnen/1579-zukunftswerkstaetten-in-lueneburg-und-regensburg
https://www.ifeu.de/fileadmin/uploads/Handreichung_Wohnraummobilisierung_1_.pdf
https://grueneliga.de/wohnraum-vernetzung
https://atlas.zensus2022.de

Grundsatzlich fehlt es im deutschsprachigen
Raum an einem gesellschaftlichen Dialog tber
das Wohnen nach dem Auszug von Kindern
bzw. Uber das Wohnen im Alter. Studien zeigen,
dass die Wohnmobilitat mit dem Alter konti-
huierlich abnimmt, obwohl sich die Bedurf-
nisse meist stark verandern. Folglich bedarf
es einer Sensibilisierung der Zielgruppe flr
das Thema.

Weitere Studien belegen, dass Personen
mit ungenutztem Wohnraum kaum uUber die
diversen Moglichkeiten von Vermietung uber
Umbau bis Umzug informiert sind. Es ist daher
von entscheidender Bedeutung (unterstit-
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Wie geht es weiter?

Anregungen und Tipps flr Untermiete,
Umbau und gemeinschaﬁliches Wohnen

GRUNE Netzwerk
[ LIGA |

Gkologischer
Bewegungen

Sensibilisierung und Information

zende) Angebote bekannt zu machen. Damit
eine MalRhahme wie z.B. eine Umbauberatung
wirkt, braucht es Burger:innen, die die Sinn-
haftigkeit der MaBRnahme verstehen und sie
in Anspruch nehmen. Entsprechende Offent-
lichkeitsarbeit wirkt auch praventiv gegen den
Protest von Eigentimer:innen, die sich in ihrer
Gestaltungsfreiheit teilweise schon durch frei-
willige Angebote beeintrachtigt fuhlen.

Die bereits genannte Handreichung ,Wohn-
raummobilisierung” vom ifeu, Oko-Institut und
isoe liefert gute Ideen und Hinweise zum Vor-
gehen. Diese werden folgend durch inspirie-
rende Beispiele erganzt.

Die Handreichung ,Wie geht es weiter?" der
GRUNEN LIGA sensibilisiert fiir Fragen des
Wohnens im Alter und informiert zu bedurfnis-
orientierten Handlungsmaoglichkeiten. Dabei
wird stets die Schaffung von Wohnraum fir
Dritte mitgedacht.

Die Handreichung kann kostenlos auf der
Webseite der GRUNEN LIGA heruntergeladen
werden. Hier findet sich auch eine Datenbank,
die deutschlandweit Foérder-, Beratungs- und
Vermittlungsangebote zum nachhaltigen bzw.
suffizienten Wohnen versammelt.


https://www.grueneliga.de/wohnraum-handreichung
https://grueneliga.de/wohnraum-handreichung
https://grueneliga.de/wohnraum-datenbank
https://www.ifeu.de/fileadmin/uploads/Handreichung_Wohnraummobilisierung_1_.pdf
https://www.ifeu.de/fileadmin/uploads/Handreichung_Wohnraummobilisierung_1_.pdf
https://www.grueneliga.de/wohnraum-handreichung
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| Projektarbeit ,Raum genug”, Technische Hochschule Rosenheim 20232

Inspirierende Beispiele

Dass andere Menschen in vergleichbaren
Lebenslagen ihre Wohnsituation erfolgreich
an die aktuellen Bedurfnisse angepasst haben
— und dabei Wohnraum fur Dritte entstanden
ist — kann motivierend fur andere wirken. Es
empfiehlt sich diese Beispiele auf kommunaler
Ebene medial aufzubereiten und bei Veranstal-
tungen zu prasentieren.

Beispiele wirken starker, wenn sie sich in raum-
licher Nahe befinden. Dann ist der persénliche
Bezug fur die Zielgruppe groRer. Aullerdem
lassen sich die Geschichten so auch der Lokal-
presse anbieten. Beispiele fur eine gelungene
Online-Prasentation finden sich auf den Web-
seiten ,Mehr Leben im Eigenheim" aus Baden-
Wurttemberg oder des Schweizer Projekts
MetamorpHouse.

Es muss aber auch keine aufwandige Webseite

sein. Schon ein kurzes Video einer gelunge-
nen Transformationsgeschichte ist hilfreich und
kann vielfach verwendet werden (Beispiel alt-
bau plus, Aachen).

Wo eine Hochschule mit Architektur-Studien-
gang in der Nahe ist, bietet sich eine Koope-
ration an. Im Rahmen eines Seminars kdnnen
Studierende grundsatzliche Handlungs-
moglichkeiten aufzeigen und Umbauentwiirfe
fur interessierte Hauseigentimer:innen entwi-
ckeln. Das kann ein unverbindlicher Einstieg
in das Thema sein. Idealerweise werden die
Ergebnisse im Zuge einer Ausstellung mit
Rahmenprogramm fur die weiterfuhrende
Offentlichkeitsarbeit verwendet. Ein Vorzeige-
beispiel hierfur ist das Projekt ,Raum genug”
der TU Rosenheim. Die Hochschule Bieberach
hat das vergleichbare Projekt ,Zimmer frei” in
einem Gottinger Stadtteil durchgefuhrt.

2 - Siebtes Semester Architektur, Betreuende: Anja Sethi-Rinkes und Prof. Hermann Krose, Fachbereich ,Innenarchi-

tektur, Architektur und Design”.


https://www.th-rosenheim.de/die-hochschule/fakultaeten/fakultaet-fuer-innenarchitektur-architektur-und-design-iad/projekte/raum-genug
https://mehr-leben-im-eigenheim.de/
https://www.metamorphouse.ch/de/
https://altbauplus.info/projekte/zukunftsraum/
https://altbauplus.info/projekte/zukunftsraum/
https://www.th-rosenheim.de/die-hochschule/fakultaeten/fakultaet-fuer-innenarchitektur-architektur-und-design-iad/projekte/raum-genug
https://www.biberach-school-of-architecture.de/Projekte/2025-BA-Siedle---A/

Flyer zu lokalen Angeboten

Flyer sind ein niedrigschwelliges Informations-
medium, z.B. bei Veranstaltungen, aber auch
als Posteinwurf in zuvor identifizierten Quartie-
ren mit besonderem Handlungsbedarf.

Im Rahmen des Projekts LebensRaume wur-
den Flyer zu einzelnen Handlungsoptionen
wie Umzug, Vermietung oder Wohnungstei-
lung entwickelt. Auf der Projektwebseite sind
diese sowohl als PDF als auch als anpassbare
Textdokumente abrufbar.

Ein Flyer der Wohnraumagentur Géttingen
thematisiert Vorteile, Fragen und Unterstit-
zungsangebote zu verkleinernden Umzlgen.
Auf der Webseite der Agentur finden sich wei-
tere, empfehlenswerte Veréffentlichungen, u.a.
zu diversen Veranstaltungsformaten.
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L Broschiire Steinfurt 20193

Quartiersbezogene Offentlichkeitskampagne

Angebote fiir eine breite Offentlichkeit werden
besser angenommen, wenn sie einen Bezug
zum direkten Umfeld (Quartier, Viertel, Orts-
teil) haben. Eine entsprechende Kampagne
kann auch mit anderen Vorhaben kombiniert
werden wie z.B. Beteiligungsverfahren im Rah-
men von kommunaler Warmeplanung oder
Bauleitplanung [s. nachstes Kapitel].

Die Wohnraumagentur Goéttingen hat bei-
spielsweise im Quartier Weende Nord inner-
halb eines halben Jahres Veranstaltungen zu

3 - Hg. Kreis Steinfurt und energieland2050 e.V.

diversen Themen des Wohnens organisiert

und durch Posteinwtirfe die weiterfihrenden
(Beratungs-)Angebote gezielt beworben. Dazu
zahlt auch, dass in einem Neubau des kommu-
nalen Wohnungsunternehmens am Rand des
Quartiers, Wohnungen fur Personen reserviert
wurden, die sich verkleinern wollten.


https://www.ifeu.de/projekt/lebensraeume-instrumente-zur-beduerfnisorientierten-wohnraumnutzung-in-kommunen/
https://www.goettingen.de/downloads/datei/M2Y3NTgxMzQ0M2ZlMWY5OU1CcGMrR080RWdnbnQrZG9zUVNBR1l3Ukg2UlN6b1llT3I1NCtIb1ZMRzNGNDRrRWVsVXF5elhJVXczcTltNnYwTTVsR0FoZzNtcm56dWFDODBwZ1plaVgzQlhGaVNkYzh1MnJ6ektjNWF5cW9CVXZRZGlzK1k0QnZ0MHRTYm5BejIwSVFBdXdBODllWEFSYXBQd0VEUT09
https://www.goettingen.de/portal/seiten/wohnraumagentur-900000208-25480.html
https://www.goettingen.de/portal/meldungen/-neues-wohnen-weende-nord-die-wohnraumagentur-beraet-vor-ort-900002532-25480.html
https://www.goettingen.de/portal/meldungen/-neues-wohnen-weende-nord-die-wohnraumagentur-beraet-vor-ort-900002532-25480.html
https://www.ifeu.de/projekt/lebensraeume-instrumente-zur-beduerfnisorientierten-wohnraumnutzung-in-kommunen/

Planung und Konzeptvergabe

Zielgruppe
Bewohner:innen sowie zentrale Stakeholder:innen eines klar abgegrenzten
Quartiers, Bezirks oder auch der gesamten Kommune (je nach Konzept)

Trager:in
Kommune, evtl. Beauftragung eines Planungs- und Beteiligungsburos

Notwendige Ressourcen / MaBnahmen
» Personalkapazitaten fur die fachliche Begleitung
« ggf. finanzielle Ressourcen fur die Beauftragung eines Planungs-
bzw. Beteiligungsbiros
« Organisation von Veranstaltungen

Als Ergebnis eines Beteiligungsprozesses legen
entsprechende Konzepte oder Plane die Ent-
wicklung eines Gebiets fest. Oft werden in
diesen partizipativen Prozessen die lokalen
Bedarfe erst sichtbar. Eventuelle Nutzungs-
konflikte konnen frihzeitig erkannt und Kom-
promisse ausgehandelt werden; nachtragliche
Proteste werden so unwahrscheinlicher. Zum
anderen sorgt der Prozess fir eine 6ffentliche
und breite Thematisierung und Verhandlung
der Vorhaben. Das ist insbesondere hilfreich,
wenn Aktivitaten bestimmter Bewohner:in-
nen oder externer Akteur:innen zukunftig
gewlinscht oder (im Fall von Bauvorhaben)
zwingend notwendig sind, um die Ziele der
Planung zu erreichen.

1. Festlegung der Ziele der Planung

2. Identifizierung von Gebieten mit Handlungs-
bedarf, z.B. aufgrund von niedriger Dichte,
hoher Quadratmeterflache pro Person, hohem
Durchschnittsalter der Bewohner:innen oder
auch hohem Entwicklungsdruck (erkennbar
durch viele Bauvorhaben oder Verkaufe)

3. Festlegung der Art der Planung bzw. des
Konzepts und des Interventionsgebiets

4. Festlegung des Umfangs und der Qualitat
der Beteiligung (Werden Stakeholder:innen
lediglich konsultiert oder stellenweise auch in
Entscheidungsprozesse eingebunden?)

5. ggf. Bewerbung um Fordermittel

6. Durchfiihrung der Beteiligungsformate

7. Ubertragung der Ergebnisse in ein Konzept
bzw. Plan (z.B. Innen- oder Quartiersentwick-
lungskonzept, stadtebauliche Rahmenplanung,

Bebauungsplan)

8. idealerweise Ruckkopplung von Zwischen-
ergebnissen mit der Zielgruppe

9. Verabschiedung der finalen Ergebnisse
durch zustandiges politisches Gremium



Inspirierende Beispiele

In dem Schweizer Ort Villars-sur-Glane fand
2017 ein umfassender Beteiligungsprozess in
einem alteren Einfamilienhaus-Quartier statt.
Der Ort verfugt uber keinerlei Flachenreserven
mehr, weshalb es darum ging, Baureserven
(sprich nicht ausgenutzte Potenziale innerhalb
des bestehenden Planungsrechts) und unge-
nutzten Wohnraum im Bestand zu mobilisieren.
Dazu wurden zuerst 6ffentliche Informations-
veranstaltungen organisiert, in deren Rahmen
verschiedene Szenarien der Innenentwicklung
vorgestellt wurden. Anschlie3end wurden den
Bewohner:innen individuelle Beratungsge-
sprache und weitere Vortrage zu rechtlichen
und Finanzierungsfragen angeboten. Nach
einem halben Jahr unternahmen die ersten
sieben Haushalte konkrete Schritte zur Schaf-
fung einer zusatzlichen Wohneinheit.

Ein ahnliches Verfahren fiihrte die Stadt Uber-
lingen fur ein Quartier durch, welches ehemals
von Einfamilienhausern dominiert war. Dabei
ging es auch um eine Steuerung des fortlau-
fenden Baugeschehens, um den Charakter des
Viertels zu bewahren und ausufernde Investo-
renprojekte einzuhegen. Zuerst wurde ein Rah-
menplan und anschlielend ein Bebauungsplan
erarbeitet.

— Partizipationsprozess Uberlingen 2025* =

4 - Rahmenplanung Owinger-/Alte Owinger StraBe 2025, bearbeitet von Dr.-Ing. Glinther Prechter Architekt und
Stadtplaner (Bregenz), 365° freiraum+umwelt (Uberlingen) und Bauwarts gGmbH (Minchen und Regensburg).


https://www.bwo.admin.ch/dam/fr/sd-web/QzzxnKwylFj7/MetamorpHouse_resume_DE.pdf
https://mitgestalten-ueberlingen.govocal.com/de-DE/projects/innenentwicklung-wohngebiet-alte-owinger-owinger-strasse

__ Konzeptvergabe

Zielgruppe
Unternehmen oder Gruppen, die altersgerechten oder gemeinschaftlichen
Wohnraum schaffen

Trager:in
Kommune

Notwendige Ressourcen / MaBnahmen
» Verfugbarkeit kommunaler Flachen oder Gebaude

« Aufstellung von (optionalen und verbindlichen) Anforderungen an die

Entwicklung der Liegenschaft

» Bewerbung des Konzeptverfahrens (auch in Gberregionalen Netzwerken)

10

Worauf zahlt die MaRnhahme ein?

Um Umzige zu ermodglichen und Lock-in-
Effekte® aufzubrechen, bedarf es eines vielfal-
tigen Wohnungsangebots. Altersgerechte und
gemeinschaftliche Wohnformen sind insbeson-
dere in landlichen Gegenden Mangelware.
In Konzeptverfahren kénnen entsprechende
Vorgaben fur die Entwicklung von Grundsti-
cken bzw. Immobilien gemacht werden.

Viele der folgenden Fotos wurden von Luisa
Fiedler im Rahmen ihrer Masterarbeit ,Und
hinter tausend Hecken... Eine neue Welt!"
aufgenommen.

Diese wurde 2025 an der TU Berlin einge-
reicht. Seit 2026 forscht Luisa Fiedler zum
Thema Wohnen im landlichen Raum an der
TH Lubeck.

L Luisa Fiedler

© Luisa Fiedler

5 - Dieser Begriff bezeichnet die mangelhafte Dynamik auf Wohnungsmarkten mit hohen Neuvermietungspreisen —
oft gepaart mit einem niedrigen Wohnungsangebot. Mieter:innen mit alteren und damit meist guinstigeren Vertragen
sehen in solchen Kontexten oft von einem Umzug ab, da sie fur eine neue, kleinere Wohnung meist wesentlich mehr

Miete bezahlen mussten.


https://www.tu.berlin/at/studium-lehre/masterarbeiten/masterarbeit-luisa-fiedler
https://www.tu.berlin/at/studium-lehre/masterarbeiten/masterarbeit-luisa-fiedler
https://www.tu.berlin/at/studium-lehre/masterarbeiten/masterarbeit-luisa-fiedler

Wie funktioniert es?

Anstatt nach dem héchsten Angebot zu gehen,
sollte das zentrale Kriterium der Vergabe das
passendste Konzept sein. Der Preis kann trotz-
dem Teil des Kriterienkatalogs sein. So kdnnen
stadt- bzw. wohnungspolitische Ziele verfolgt
werden und die Realisierung von Vorhaben
gemeinwohlorientierter Akteur:innen wird
wahrscheinlicher. Eine Kombination mit Ver-
gabe im Erbbaurecht statt VerauBerung
bietet sich an. So behalt die Kommune lang-
fristig Steuerungsmoglichkeiten bei der Nut-
zung des Grundstucks.

Besonders wirksam fur die Mobilisierung unge-
nutzten Wohnraums sind Projekte, die sich in
direkter Nahe zu Einfamilienhaus-Quartieren
befinden und eine altersgerechte Alternative
schaffen.

Inspirierende Beispiele

Die Publikation ,Zukunft statt Leerstand”, vom
Netzwerk Zukunftsorte u.a. erarbeitet, behan-
delt die Konzeptvergabe von Gebauden in klei-
neren Kommunen mit vielen Beispielen und

Tipps.

So ist beispielsweise in Frankfurt am Main das
inklusive Wohnprojekt :Uliba in Kooperation mit
der Wohnbaugenossenschaft (WBG) entstan-
den. Die WBG wurde Eigentimerin und Bau-
herrin der Gebaude. Eine Zusammenarbeit mit
Genossenschaften oder Stiftungen ist generell
ein guter Weg, um komplexe Vorhaben auch in
Zeiten hoher Baupreise umsetzen zu kénnen.

L Modell des Wohnprojekts :Uliba, Doppelpunkt Unterliederbach e.V.

n


https://uliba.de/konzept
https://verein.fgw-ev.de/media/zukunft_statt_leerstand_web_1.pdf
https://uliba.de/konzept

Beratung und Vermittlung

12

Zielgruppe
Bewohner:innen groRer Wohnungen und Personen mit Interesse an
gemeinschaftlichem Wohnen

Trager:in
Kommune, Studierendenwerk oder sozialer Trager

Notwendige Ressourcen / MaBnahmen
» Personalressourcen fur Offentlichkeitsarbeit und Vermittlungstatigkeit
« evtl. Aufbau einer digitalen Plattform

Neben der Aktivierung von ungenutztem Wohn-
raum flhren Generationen-WGs zu intergene-
rationellem Austausch und gegenseitiger
Unterstiitzung. Sie wirken damit Einsamkeit
entgegen und kénnen einen langeren Verbleib
im vertrauten Zuhause ermdglichen.

Diverse Studien® belegen, dass die (Unter-)Ver-
mietung von Teilen der eigenen Wohnung oft
nicht am mangelnden Platz scheitert. Haufiger
steht die Befurchtung im Vordergrund, dass das
Zusammenleben nicht so lauft wie gewlinscht
oder gar ,Mietnomad:innen” einziehen kénn-
ten. Eine Vermittlungsstelle schafft Vertrauen
und unterstutzt bei Schwierigkeiten.

Der zentrale Ansatzpunkt ist eine Vermittlungs-
stelle, die (altere) Personen mit ungenutztem
Wohnraum und (jingere) potenzielle Mit-
bewohner:innen zusammenbringt. Die Stelle
berat aulerdem zu Fragen der rechtlichen
und praktischen Gestaltung des Zusammen-
lebens. Mustervertrage, Kennenlerntreffen und
eine Vermittlungsstelle, die auch zu spateren
Zeitpunkten bei Schwierigkeiten unterstutzt,
erhdhen die Wahrscheinlichkeit fur das

Zustandekommen von Generationen-WGs
maligeblich. Eine Studie von Daniel Fuhrhop
zeigt, dass der Erfolg von Vermittlungsstellen
eindrucksvoll wachst, je mehr Personal zur Ver-
flgung steht.

Ob bzw. in welchem Umfang Vereinbarungen
zur Unterstutzung im Alltag getroffen werden,
wird individuell verhandelt, wobei die Vermitt-
lungsstelle beratend zur Seite steht. Wenn eine
Vereinbarung dienstleistungsahnliche Zlge
annimmt, sollte eine Anstellung im vereinfach-
ten Haushaltsscheck-Verfahren erfolgen.

In Belgien vermittelt die Organisation 1Toit-
2Ages mittlerweile Uuber 700 Generationen-
WGs pro Jahr. Beide Seiten zahlen einen
monatlichen Beitrag fur die Arbeit der Vermitt-
lungsstelle. Eine Voraussetzung flr das Zustan-
dekommen einer WG ist dabei, dass die neuen
Mitbewohner:innen bereit sind, einen Teil des
Alltags gemeinsam zu verbringen. Wenn da-
ruber hinaus grof3ere Aufgaben im Haushalt
Ubernommen werden, reduziert sich die Miete.
Es besteht auch die Moglichkeit bei Familien
mit Kindern einzuziehen.

6 - Beispielsweise ,Wohnbefragung"” des Verbands Wohneigentum (2024) und Umfrage im Rahmen des Lebens-

R&aume-Projekts, ausgewertet von Fischer und StieR (2020).



https://wohneigentum.de/projekte/ungenutzter-wohnraum-teilen-tauschen-oder-behalten/
https://www.oeko.de/fileadmin/lebensraeume/Veroeffentlichung_Wohnen_Nachfamilienphase.pdf
https://www.1toit2ages.be/
https://www.1toit2ages.be/
https://www.transcript-verlag.de/978-3-8376-6900-8/der-unsichtbare-wohnraum/

Das Programm ,Wohnen fir Hilfe" der Universi-
tat Koln vermittelt ausschlieBlich Studierende.
Bevor Personen Wohnraum anbieten konnen,
fuhrt die Vermittlungsstelle einen Hausbesuch
und ein Informationsgesprach durch. Der Ser-
vice ist kostenlos. Die Studierenden zahlen
lediglich eine Nebenkostenpauschale. Zwi-
schen den Wohnpartner:innen wird ein Wohn-
raumuberlassungsvertrag geschlossen, in dem
Unterstlutzungsleistungen vereinbart und die
Hohe der Nebenkosten festgelegt werden.

2025 wurden 110 Vermittlungen initiiert, die
zu 68 WGs fuhrten.

Die Webseite ingemeinschaft.org vermittelt
Generationen-WGs bundesweit und bietet
Kooperationen mit Kommunen an. Durch die
Abgabe gewisser Aufgaben (von Offentlich-
keitsarbeit, Uber Vermittlung bis hin zu lokalen
Ansprechpartner:innen) kdnnen der Aufwand
und die Kosten eines Vermittlungsprogramms
fur die Kommunen stark reduziert werden.

HELFENDE HAND

ENERGIE GESPART DURCH
MEHR BEWOHNER: INNEN

GCHON EINE Q) /

VAR N
5 e

DIE VERMIETUNG
LOHNT SICH

DER UMBAU HAT
VIELE BARRIEREN
BESEITIGT

. Eigene Darstellung
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https://www.hf.uni-koeln.de/33042
https://ingemeinschaft.org/fuer-kommunen

Zielgruppe
private Vermieter:innen

Trager:in
Kommune oder freier Trager

Notwendige Ressourcen / MaBnahmen
« Ressourcen fiir Offentlichkeitsarbeit
» Personal fur die Akquise von Wohnungen
« Personal fur die Auswahl und Betreuung der Mieter:innen
« evtl. Ressourcen fur Sanierungszuschuss

14

Manche Wohnungen stehen leer. Es kann
verschiedene Grunde haben, warum private
Eigentimer:innen nicht vermieten: mangelnde
Zeit oder MuBe, sich um die Vermietung zu
kiimmern, Angst vor Problemen mit Mieter:in-
nen oder der schlechte Zustand der Wohnung.
Soziale Wohnraumakquise setzt genau hier an.
AuBerdem kénnen langfristig Kosten bei der
Unterbringung von Wohnungslosen gespart
werden und gleichzeitig bessere Wohnver-
haltnisse geschaffen werden.

Die Kommune oder ein sozialer Trager bieten:

« die Vermittlung vertrauenswurdiger Mie-
ter:innen (+ evtl. eine vorherige Beratung),

« eine Mietausfallgarantie (z.B. wenn das
Jobcenter zu spat Uiberweist),

« eine Begleitung des Mietverhaltnisses und
Moderation bei Konflikten,

 evtl. eine Férderung fir sanierungsbedurf-
tige Wohnungen.

Im Gegenzug geben Vermieter:innen das
Belegrecht fir ihre Wohnung flr einen
bestimmten Zeitraum, zu einem festgelegten,
meist reduzierten Mietpreis an die Kommune

bzw. einen Trager ab. Diese kénnen die Woh-
nung dann an Personen vergeben, die sich
auf dem freien Markt nicht versorgen kénnen.
Dabei handelt es sich meist um Wohnungs-
lose oder Menschen mit Fluchthintergrund,
fur deren Unterbringung die Kommune in der
Regel teure Unterkunfte unterhalten muss.
Durch die Vermittlung in eine regulare Woh-
nung kann Geld gespart werden und die neuen
Mieter:innen finden (endlich) wieder ein rich-
tiges Zuhause.

Die Stadt Karlsruhe verfugt mittlerweile tber
Belegungsrechte fur uber 1.000 private Woh-
nungen. Jahrlich werden dabei ca. 60 Woh-
nungen aktiviert, die zuvor leer standen.

Auch Schwabisch Gmiind wendet das Konzept
unter dem Namen Gmunder Wohnraumoffen-
sive seit Jahren erfolgreich an.

Die GRUNE LIGA organisiert zu sozialer Wohn-
raumakquise eine offentliche Vernetzungs-
runde — mehr Infos online.


https://www.schwaebisch-gmuend.de/gmuender-wohnraumoffensive.html
https://www.schwaebisch-gmuend.de/gmuender-wohnraumoffensive.html
https://grueneliga.de/wohnraum-vernetzung

© sta Fledler

Soziale Wohnraumvermittlung

Eigentiimer:innen mit Respekt <«——»  Personen mit Schwierigkeiten
vor Vermietung auf dem Wohnungsmarkt

=

Gemeinde oder Trager
vermittlelt, garantiert Miete und kiimmert sich ggf. um Komplikationen +
Férderung von Sanierung

. Eigene Darstellung
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Zielgruppe
Mieter:innen der kommunalen Wohnungsgesellschaft (+ ggf. Genossenschaften)

Trager:in
Kommune oder kommunales Unternehmen

Notwendige Ressourcen / MaBnahmen
« kommunaler Beschluss zur Ermdglichung von Wohnungstausch
» Einigung auf Tauschbedingungen und evtl. FérdermalRnahmen
« Einraumung von Personalressourcen fur Offentlichkeitsarbeit und
Begleitung der Tauschprozesse
« evtl. Aufbau einer digitalen Plattform

16

Durch Wohnungstausch kann eine passende,
bezahlbare Wohnung gefunden werden, was
auf dem freien Markt aktuell oft schwierig ist.

Uber eine digitale Plattform kénnen Mieter:in-
nen ihre Wohnung zum Tausch anbieten und
andere Anbieter:innen kontaktieren. Bereits
heute existieren in Deutschland mehrere Ver-
mittlungsplattformen. Hierliber erfolgen jahr-
lich tausende Tausche. Allerdings sind Tausche
von der Zustimmung der Vermieter:innen
abhangig. Kommunen kdnnen ihren eigenen
Wohnungsunternehmen die grundsatzliche
Unterstutzung von Wohnungstauschen vor-
schreiben und den Prozess aktiv fordern. Dies
geschieht vor allem durch attraktive Konditio-
nen flr Personen, die aus einer groRen Woh-
nung ausziehen (z.B. Reduktion der Miete der
neuen Wohnung bis hin zur Mithahme des
Quadratmeterpreises oder Unterstutzung
beim Umzug). Die Wahrscheinlichkeit erfolg-
reicher Tauschvorgange steigt weiter, wenn
auch Ringtausche zwischen mehreren Parteien
ermoglicht werden. Hilfreich sind auBerdem
temporare Umsetzwohnungen.

Mehrere Stadte haben die Erfahrung gemacht,
dass Verkleinerungs- oder Umzugspramien
zwar hilfreich sein konnen, um

ein Angebot zu bewerben. Es entstand jedoch
stets der Eindruck, dass die Pramien nicht aus-
schlaggebend fur die Durchflihrung von Tau-
schen waren.

Idealerweise werden weitere (gemeinwohl-
orientierte) Wohnungsgesellschaften fiir das
Vorhaben gewonnen. Tausche zwischen ver-
schiedenen Unternehmen sind in der Regel
kompliziert. Zumindest kann jedoch die Infra-
struktur der Online-Plattform und das Material
fur Offentlichkeitsarbeit geteilt werden.

...finden sich z.B. in Freiburg oder Miinchen.
In der bayrischen Landeshauptstadt wird Uber
die entsprechende Plattform auch das Annon-
cieren von Untermietangeboten ermdglicht.

Auch zu Wohnungstausch organisiert die
GRUNE LIGA eine Vernetzungsrunde und bietet
regelmalig Vortrage zu dem Thema an — mehr
Infos online.


https://www.wohnungstausch.freiburg.de/
https://wohnungsboerse.muenchen.de/
https://grueneliga.de/wohnraum-vernetzung

freib'ufger\
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© Luisa Fiedler
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https://www.wohnungstausch.freiburg.de/

__Wohnungswechsel

Zielgruppe

kleine Haushalte mit gro3en Wohnungen

Trager:in
Kommune oder Wohnungsunternehmen

Notwendige Ressourcen / MaBnahmen
« bei kommunalen Unternehmen: Beschluss zur Einfuhrung eines
Wechselprogramms (inkl. personeller Ressourcen)
« und/oder Kooperation mit Wohnungsunternehmen mit altersgerechtem
Wohnungsbestand; alternativ kann dieser durch Konzeptvergabe
[siehe S.10] oder stadtebauliche Vertrage geférdert bzw. gefordert werden

» Bewerbung der Mallnahme

18

Worauf zahlt die MaBRnahme ein?

Wahrend beim Wohnungstausch [siehe S. 16]
zwei Mietparteien ihre Wohnung tauschen,
wird bei einem Wohnungswechsel schlicht eine
freie Wohnung der gleichen Wohnungsgesell-
schaft bezogen. Umfragen zur Bereitschaft
von Personen Uber 50 Jahren, in eine kleinere
Wohnung umzuziehen, schwanken zwischen 7
und 64%’. Der groBte Hinderungsgrund ist das
mangelhafte Angebot an bezahlbaren, alters-
gerechten Wohnungen. Um hier nachzuhelfen
und das Umzugsgeschehen anzukurbeln,
sollten Wohnungsunternehmen kleinere und
altersgerechte Wohnungen schaffen und auch
den Bestand prioritar an Haushalte vergeben,
die sich verkleinern mochten. So werden groBBe
Wohnungen und Hauser wieder fiir groBere
Haushalte frei.

Wie funktioniert es?

Wohnungsunternehmen sollten ihren Mieter:in-
nen beim Unterschreiten bestimmter Schwel-
len (Zimmeranzahl, Pro-Kopf-Wohnflache) ein
permanentes Angebot zum verkleinernden
Wohnungswechsel machen. Die angebotenen
Wohnungen sollten sich idealerweise in raum-
licher Nahe befinden. Das bedeutet auch, dass
der Um- oder Neubau entsprechender Woh-
nungen vor allem in Quartieren mit hohem
Altersdurchschnitt und groflen Wohnungen

7 - Oko-Institut e.V. (2023): ,Leeres Nest — Neuer Start".

bzw. Hausern erfolgen sollte. Selbstverstand-
lich muss das Angebot aktiv beworben werden.
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8 - Darstellung von Linus Weilbacher (2025): ,Ungenutzter Wohnraum im Einfamilienhaus”.



https://www.oeko.de/publikation/leeres-nest-neuer-start/

Inspirierende Beispiele

Die landeseigenen Wohnungsunternehmen
Berlins unterbreiten Mieter:innen, die sich um
mindestens 10m? verkleinern wollen, innerhalb
von drei Monaten bis zu drei Wohnungsange-
bote.

In Miinchen bekommen Personen mit gro-
Ben Wohnungen, die sich auf der Wohnungs-
tauschplattform registriert haben, nach sechs
Monaten erfolgloser Suche nach Mdglichkeit
ein Angebot der stadtischen Wohnungsbau-
gesellschaft fur eine kleinere Wohnung.

Die VEBOWAG, das kommunale Wohnungsbau-
unternehmen der Stadt Bonn, errichtete 2023
in einem Neubau 30 freifinanzierte, barriere-
freie Wohnungen. Das Angebot wurde Uber
diverse Medien und Netzwerktreffen bewor-
ben. Neben der Reduktion der Wohnflache bzw.

© Luisa Fiedler

Zimmerzahl war ein weiteres Vergabekri-
terium, dass die neuen Mieter:innen Interesse
an gemeinschaftlichem Miteinander haben.
Dazu grundete sich spater auch ein Haus-
verein. In der Bilanz haben sich die Mie-
ter:innen des Neubaus durch die Umzlige
um 724m? bzw. 19 Zimmer verkleinert. Ent-
sprechend ist durch den bedarfsorientier-
ten Neubau mehr Wohnraum entstanden als
gebaut wurde.

Ein ahnliches Vorhaben setzte die gemein-
nutzige Nestbau AG bei Tiibingen mit dem
Projekt Pfrondorfer Neschtle um.

Die von der GRUNEN LIGA organisierten Vor-
trage und Vernetzungsrunden zu Wohnungs-
tausch schlieen auch Wohnungswechsel
mit ein — mehr Infos online.
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https://www.inberlinwohnen.de/wohnungswechsel
https://www.inberlinwohnen.de/wohnungswechsel
https://wohnungsboerse.muenchen.de/
https://wohnungsboerse.muenchen.de/
https://www.vebowag.de/2021/12/17/steinstrasse-2/
https://www.nestbau-ag.de/nest-gebaeude/pfrondorfer-neschtle
https://grueneliga.de/wohnraum-vernetzung

— Orientierungsberatung

Zielgruppe
kleine Haushalte mit gro3en Wohnungen

Trager:in
Kommune oder Landkreis

Notwendige Ressourcen / MaBnahmen
» Personalressourcen fur Beratung und Offentlichkeitsarbeit

20

Worauf zahlt die MaRnahme ein?

Veranderungen der Wohnsituation sind meist
grolRe Schritte, die lange Uberlegt werden und
mit einigen Unsicherheiten einhergehen. Oft
scheitern Vorhaben an fehlendem Wissen, fal-
schen Vorurteilen oder unrealistischen Erwar-
tungen, denen mit einem Beratungsangebot
begegnet werden kann. Inhaltlich wird meist zu
Umbau, Umzug, Untervermietung und gemein-
schaftlichem Wohnen beraten. Das kostenlose
Angebot ermoglicht das niedrigschwellige
Einholen von Expertise, was insbesondere
fur Personen reizvoll ist, die noch nicht genau
wissen, welches Angebot ihren Bedurfnissen
am besten entspricht.

Wie funktioniert es?
Eine Beratungsstelle kann:

» Wissen zu den verschiedenen Wohnmaog-
lichkeiten vermitteln,

« eine Einschatzung zur individuellen Mach-
barkeit geben,

o Leitfaden fuar (Unter-)Vermietung oder
gemeinschaftliches Wohnen anbieten,

« auf erfolgreiche lokale Beispiele und wei-
terfuhrende Beratungs-, Vermittlungs-
und Foérderangebote verweisen.

Es empfiehlt sich, die langfristigen Effekte der
Beratungen gut zu dokumentieren, auch wenn
eine Nachverfolgung aufgrund der langen Ent-
scheidungszeitraume oft schwierig ist.

© Luisa Fiedler



Inspirierende Beispiele

Die Wohnraumagentur Gottingen bietet unter
dem Namen FreiRaum ebensolche Beratungen
kostenlos an. Realisierte Vorhaben, die von der
Wohnraumagentur unterstutzt wurden, kdnnen
aulBerdem oft dafir gewonnen werden, ihre
Geschichten bei 6ffentlichen Veranstaltungen
oder gegenliber Medien als Inspiration weiter-
zugeben. Die Expertise der Wohnraumagentur
wird auBerdem bei stadtplanerischen Entschei-
dungen eingebunden, was eine umfassende,
suffiziente Stadtentwicklung ermdéglicht.

Das Projekt LebensRaume im Kreis Steinfurt,
wo ebenfalls Beratungen durchgefiihrt wurden,
hat einen Leitfaden fur Orientierungsberatun-
gen sowie Thesenkarten und eine Checkliste

entwickelt. Das Material steht kostenfrei zum

Download zur Verfugung.

Die GRUNE LIGA bietet auch zu Beratungsan-
geboten regelmaBig Vortrage und eine Vernet-
zungsrunde an — mehr Infos online.

© Luisa Fiedler
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L Beratungsablauf Géttingen®

9 - Beratungsablauf der Wohnraumagentur Géttingen. Darstellung von Linus Weilbacher (2025):

+Ungenutzter Wohnraum im Einfamilienhaus”.



https://www.goettingen.de/buergerservice/dienstleistungen/wohnraumagentur-beratungsangebot-900000506-0.html
https://www.ifeu.de/projekt/lebensraeume-instrumente-zur-beduerfnisorientierten-wohnraumnutzung-in-kommunen/
https://www.ifeu.de/projekt/lebensraeume-instrumente-zur-beduerfnisorientierten-wohnraumnutzung-in-kommunen/
https://grueneliga.de/wohnraum-vernetzung

Forderung von Veranderung
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Zielgruppe
Eigentumer:innen mit gro3en Wohnungen

Trager:in
Kommune oder freier Trager, in Kooperation mit Architekt:innen

Notwendige Ressourcen / MaBnahmen
« Personalressourcen zur Verwaltung der Antrage und fiir Offentlichkeitsarbeit
« Haushaltsmittel zur Finanzierung der Beratungsleistungen (je nach Umfang
400 bis 1.000 Euro pro Beratung)
» Aufbau eines Kooperationsnetzwerks mit Architekt:innen

Diversen Studien™ zufolge steigt die Bereit-
schaft alterer Eigentimer:innen, das eigene
Haus mit weiteren Bewohner:innen zu teilen
im Schnitt auf 22%, wenn zuvor ein Umbau
stattfand. Umbauten sind jedoch meist grof3e
Schritte, die lange Uberlegt werden und gleich-
zeitig mit einigen Unsicherheiten einhergehen
— selbst wenn der bauliche Eingriff Uberschau-
bar ist. Oft scheitern Vorhaben an fehlendem
Wissen zu rechtlichen oder architektonischen
Moglichkeiten, denen mit einem Beratungs-
angebot begegnet werden kann. Ein geférder-
tes Angebot ermdglicht das niedrigschwellige
Einholen von Expertise.

10 - Oko-Institut e.V. (2023): ,Leeres Nest — Neuer Start”.

Zuerst legt die Kommune Kriterien fur die For-
derung einer architektonischen Beratung fest.
Die Verwaltung der Antrage kann auch durch
einen externen Trager erfolgen wie in Freiburg
z.B. durch die lokale Energieagentur.

Die Erfahrungen bestehender Beratungs-
stellen zeigen, dass Umbauentscheidungen
oft erst nach einem mehrjahrigen Reflexions-
prozess umgesetzt werden. Es ist daher forder-
lich, das Angebot zweistufig zu gestalten. Eine
Erstberatung (drei bis fiinf Stunden) dient als
Impulsgeber. Einige Beratungsstellen bieten
Folgeberatungen an (fiinf bis zwolf Stunden,
inkl. Zeit flr Recherche etc.). Hier kdnnen kon-
krete Umbauvorhaben oder eventuelle Zweifel
und Nachfragen besprochen werden, die oft
erst nach dem ersten Beratungstermin auf-
kommen. Die Beratungen sind ublicherweise
mit einer Begehung des Hauses verbunden.


https://www.oeko.de/publikation/leeres-nest-neuer-start/
https://energieagentur-regio-freiburg.eu/kleiner-besser-wohnen/

Inspirierende Beispiele

Fur das Programm ,Aus Alt mach 2 und mehr”
haben sich vier Gemeinden aus dem Boden-
seekreis, mit jeweils 3.000 bis 4.000 Einwoh-
nenden, zusammengeschlossen. Innerhalb von
zwei Jahren wurden 72 Beratungen durchge-
fuhrt. Acht Umbauten wurden noch im Pro-
jektzeitraum umgesetzt, neun weitere sollen
zeitnah und 17 weitere ,in Zukunft” folgen.
+JAus Alt mach 2 und mehr" war Vorbild fiir ein
Programm, das mittlerweile auf Landesebene
geférdert wird.

Ansprache,
Anmeldung und
Vermittlung

Energieagentur

Versand Vorab-
Fragebogen

Energieagentur

Architekt*innen
aus Netzwerk

Erstgespréach
3 Stunden

bei Bedarf ggf. Beratungsprotokoll

Vertiefungs-
kontingent
5 Stunden

Architekt*innen
aus Netzwerk

Beratungs-
protokoll

Architekt*innen
aus Netzwerk

L Beratungsablauf Freiburg"

11 - Beratungsablauf der Energieagentur Freiburg. Darstellung von Linus Weilbacher (2025):

+Ungenutzter Wohnraum im Einfamilienhaus”.

© Luisa Fiedler
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https://www.schwaebische.de/regional/oberschwaben/bodnegg/neue-ideen-fuers-wohnen-im-alter-132688

Zielgruppe
kleine Haushalte mit gro3en Wohnungen

Trager:in
Wohnungsunternehmen oder Kommune

Notwendige Ressourcen / MaBnahmen
« Einstellung von Haushaltsmitteln fir die Pramie
» Personalressourcen flr die Betreuung der Anfragen und die Bewerbung
der MaBBnahme

24

Pramien fur Verkleinerungen oder Umzlge
dienen vor allem dazu, Offentlichkeit fiir die
MaBnahme zu schaffen. Die Zielgruppe wird
auf das Thema aufmerksam oder wird durch
die Pramie angestoBen, bereits langer verfolgte
Plane in die Tat umzusetzen. Selten wird der
finanzielle Gewinn an erster Stelle stehen -
zumindest solange die Pramien keine subs-
tanzielle Héhe erreichen.

Voraussetzung fur den Erhalt einer Pramie ist
in der Regel eine Reduktion der Quadratme-
terzahl von mindestens 15m? oder mindestens
einem Zimmer. Die Hohe der Pramie kann mit
dem Ausmal’ der Reduktion steigen. Um eine
Fehlallokation zu vermeiden, bietet sich

» der Ausschluss von Umzugen in Eigen-
tumswohnungen an sowie

» die Vorgabe, dass die alte Wohnung vor
dem Umzug mehr als ein halbes Jahr
bewohnt war und

« die neue Wohnung mit einem unbefris-
teten Vertrag gemietet wird.

Das Land Baden-Wiirttemberg zahlt seit 2025
einen Wohnflachenbonus an Kommunen, die
nachweisen, dass durch kommunale Aktivitat
ein verkleinernder Umzug stattgefunden hat.
Der Bonus kann an Privatpersonen weitergege-
ben werden oder zur Finanzierung von eigenen
Beratungs- oder Forderprogrammen genutzt
werden.

So fordert die Stadt Mannheim mit der Wohn-
raumtauschpramie verkleinernde Umzuge
zwischen freifinanzierten Mietwohnungen.
Voraussetzung ist, dass mindestens 15m? oder
ein Zimmer reduziert werden. Dann werden
pauschal 1.500 Euro und zusatzlich weitere
500 Euro fur jedes weitere reduzierte Zimmer
gezahlt.


https://www.wohnraumoffensive-bw.de/praemienkatalog/wohnflaechenbonus-bw
https://www.mannheim.de/de/service-bieten/bauen-und-wohnen/wohnraumtauschkonzept
https://www.mannheim.de/de/service-bieten/bauen-und-wohnen/wohnraumtauschkonzept

©Luisa iede;
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Fazit

26

Um ungenutzten Wohnraum im Bestand zu
mobilisieren, gibt es nicht den einen Ansatz.
So divers wie die Bedurfnisse der Bewohner:in-
nen sollten auch die Manahmen bzw. Ange-
bote sein. Das heil3t jedoch nicht, dass es direkt
einen ganzen BlumenstrauBR an MaBBnahmen
braucht, um erste Erfolge zu erzielen. Gerade
durch Beratung und Information lasst sich oft
schon viel erreichen. Denn viele Bewohner:in-
nen groBer Wohnungen kdénnen Veranderun-
gen auch ohne zusatzliche Unterstutzung der
Kommune umsetzen.

Gleichzeitig gibt es Hurden, auf die die Kom-
munen keinen oder nur geringflgigen Einfluss
haben. Hierzu zahlen die Kreditwirdigkeit von
Hauseigentimer:innen, die Banken mit zuneh-
mendem Alter immer geringer einstufen oder
das fehlende, bundesweit verbindliche Recht
auf Wohnungstausch. Hier bedarf es Reformen
auf Bundesebene, welche die GRUNE LIGA

gemeinsam mit dem Verband Wohneigentum
und Architects4Future in einem Positions-
papier adressiert hat.

Die Beispiele dieses Leitfadens zeigen, dass es
sich lohnt, die bestehenden Handlungsspiel-
raume auszunutzen. Dabei gilt es die MaBRnah-
men mit ausreichend Ressourcen auszustatten,
damit sie sichtbar und aktionsfahig werden.
Die Erfahrung eingestellter Programme zeigt,
dass ein zdgerliches Handeln keine zufrieden-
stellenden Ergebnisse bringt.

In Zeiten knapper finanzieller Mittel empfiehlt
sich eine Reevaluierung der Prioritaten, denn
in einer alternden Gesellschaft braucht es nur
noch gezielten Neubau. Vorrangig sollte der
Bestand an die aktuellen Bedarfe angepasst
werden. Langfristig lassen sich so enorme Kos-
ten in den Kommunen einsparen.
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Uber uns

Die GRUNE LIGA versteht sich als Netzwerk
oOkologischer Bewegungen. Der Bundesver-
band vereint ca. 70 Mitgliedsgruppen und
unterstutzt sie dabei, mit ihren Themen tber-
regional sichtbar und wirksam zu sein. Dartber
hinaus arbeitet der Bundesverband direkt zu
ausgewahlten Themen von bundes- und euro-
paweiter Bedeutung.
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Ein Schwerpunktthema der GRUNEN LIGA
bildet der Rohstoffabbau. Hier zeigen sich
deutlich die Klima- und Umweltauswirkungen
des Bau- und Wohnsektors. Ein schonender
Umgang mit unseren natlrlichen Ressour-
cen ist im Interesse von Mensch und Umwelt.
Deswegen beschéftigt sich die GRUNE LIGA
intensiver mit den Potentialen, die ungenutzter
Wohnraum bietet.

Bundesministerium
fur Umwelt, Klimaschutz, Naturschutz
und nukleare Sicherheit
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